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 Рынок ипотечного кредитования в Узбекистане 

 
Рост спроса на жилье и реализация мер по обеспечению населения 

жильем привели к увеличению объемов ипотечного кредитования. 

По состоянию на 1 января 2022 года остаток по ипотечным кредитам 

составил 35,8 трлн. сумов, увеличившись на 26,8% (7,5 трлн сумов) по 

сравнению с соответствующим периодом 2021 года. При этом ипотечные 

кредиты, выданные за этот период, увеличились на 7,4% или 671,8 млрд 

сумов по сравнению с аналогичным периодом прошлого года и составили 

9,8 трлн. сумов.  

В 2021 году доля ипотечных кредитов, выделенных на покупку домов, 

построенных ИК «Кишлок курилиш инвест» и ИК «Узшахар курилиш 

инвест», в общем объеме выделенных ипотечных кредитов составила 

21,7% (2 124,0 млрд.сум), что на 40,9% (3 148,7 млрд. сумов) меньше 

показателя за аналогичный период прошлого года. При этом доля 

ипотечных кредитов, выданных по «новой процедуре» на основе 

рыночных принципов обеспечения населения жильем (далее – «новая 

процедура»), увеличилась с 19,1% (1 744,6 млрд.сумов) до 49,5%  

(4 846,2 млрд. сумов). 

Доля ипотечных кредитов, выданных коммерческими банками за счет 

АО «Компания по рефинансированию ипотеки Узбекистана» в общем 

объеме выданных ипотечных кредитов увеличилась на 20%  

(до 1 956,8 млрд. сумов). 

Кроме того, доля ипотечных кредитов, выделенных для покупки 

жилья на вторичном рынке, выросла до 25 % (2 442,6 млрд. сумов) 

(Таблица 1). 
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                                                                                                                                                            Таблица 1 

Основные показатели ипотечных кредитов  

 

 
 

2019 год 
 

2020 год  
 

2021 год  

Выделенные ипотечные 
кредиты, в млрд. сумах  

7 977 
 

9 122 
 

9 794,1 

- на первичном рынке 
 

7 709 
 

8 841 
 

7 351,5 

- на вторичном рынке 
 

268 
 

281 
 

2 442,6 

Ипотечные кредиты, 
выделенные по «новой 
процедуре», в млрд. сумах 

 
- 

 
1 746 

 
4 846,2 

- Для 1- и 2-комнатных квартир 
 

- 
 

748 
 

2 442,4 

- Для квартир с 3 и более 
комнатами  

- 
 

998 
 

2 083,8 

- Для частных домов 
 

- 
 

- 
 

320,0 

Ипотечные кредиты, 
выделенные за счёт средств 
АО «Компания 
по рефинансированию 
ипотеки Узбекистана»  
в млрд. сумах 

 
- 

 
61,9 

 
1 956,8 

- на жилье на первичном рынке 
 

- 
 

0,9 
 

2,4 

- на жилье на вторичном рынке 
 

- 
 

60,7 
 

1 931,2 

- на ремонт жилья 
 

- 
 

0,3 
 

23,2 

Остаток ипотечных кредитов, 
в трлн. сумах 

 
01.01.2020 г. 

 
01.01.2021 г. 

 
01.01.2022 г. 

 
20,4 

 
28,3 

 
35,8 

Следует отметить, что наряду с ростом ипотечных кредитов  

в 2021 году в результате структурных изменений спрос на ипотечные 

кредиты остается высоким, и это в первую очередь связано со 

следующими факторами: 

 темпы роста экономических показателей (рост ВВП на 7,4%, ВВП 

на душу населения на 5,3% и инвестиций в основной капитал на 

5,2% по сравнению с аналогичным периодом прошлого года); 

 постоянный рост населения (по состоянию на 1 января 2022 года 

численность населения составила 35,2 млн человек,  

по сравнению с аналогичным периодом прошлого года выше  

на 102,1 процента); 
 увеличение доли хозяйствующих субъектов, осуществляющих 

деятельность в сфере строительства, в секторе экономики  

в результате повышения инвестиционной активности в республике; 

 в результате введения новой процедуры коммерческие банки 

обеспечиваются стабильным источником ресурсов для 

предоставления ипотечных кредитов; 
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 упрощение ипотечных кредитов, выделяемых физическим лицам-
дольщикам на строительство частных домов, на покупку жилья 
 со вторичного ипотечного рынка. 

 В результате вышеуказанных и ряда других факторов с 2018  
по 2021 год остаток ипотечных кредитов выросло в 2,6 раз (22,0 трлн 
сумов), а количество договоров ипотеки увеличилось почти в 1,8 раза 
(121,0 тыс. шт.). (Рисунок 1). 

Рисунок 1 

Количество ипотечных 

договоров тыс.шт. 

 

Остаток ипотечных кредитов 

трлн.сумов 

 

Из остатка по ипотечным кредитам, по состоянию на 1 января  

2022 года доля от общего остатка непогашенной ипотечной ссуды 

составила 11,0% (35,8 трлн. сумов), увеличившись на 26,8% (7,5 трлн. 

сумов) по сравнению с соответствующим периодом прошлого года. 

(Рисунок 2). 

Рисунок 2 

Доля непогашенных ипотечных кредитов в общем кредитном 
портфеле, в процентах 

 



 5 

В разрезе регионов остаток ипотечных кредитов в городе Ташкенте 

составляет 8,3 трлн. сум (5% от общего кредитного остатка),  

в Самарканде 3,2 трлн. сумов (20%), в Ташкентской области 2,7 трлн. 

сум (14 %), в Ферганской области 2,6 трлн. сум (19%),  

в Кашкадарьинской области 2,5 трлн. сум (20%). (рис. 3-4). 

Рисунок 3 

Из остатка по ипотечным кредитам доля непогашенных 

ипотечных кредитов в общем кредитном портфеле по регионам по 

состоянию на 1 января 2022 года, в процентах 

 

Рисунок 4 

Доля ипотечных кредитов в общем кредитном портфеле 
коммерческих банков, в процентах 

 

Из общего остатка по выделенным ипотечным кредитам доля 

Ипотечного банка составляет  30,6% (10,9 трлн сумов), Кишлок 

курилиш банка 23,6% (8,4 трлн сумов), Национального банка  

12,7% (4,5 трлн сумов), Асакабанка 9,1% (3,2 трлн сумов), 

Узпромстройбанка 9,1 % (3,2 трлн. сўм), Народного банка 4,6%  
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(1,6 трлн сум) и доля других коммерческих банков 10,4% (3,7 трлн сум) 

(Рисунок 5). 

Рисунок 5 

Из остатка по ипотечным кредитам доля коммерческих банков по 
соотоянию на 1 января 2022 года, в процентах 

 

Из остатка по ипотечным кредитам (0,6% от общего остатка 

непогашенной ипотечной ссуды) доля кредитов сроком до 7 лет 

составляет 199,0 млрд. сумов, до 10 лет — 2 037,7 млрд. сумов (5,7 %), 

до 15 лет — 9 136,8 млрд. сумов (25,5 %), до 20 лет — 24 452,1 млрд. 

сумов (68,3 %) (Рисунок 6). 

Рисунок 6 

Анализ портфеля ипотечных 

кредитов по срокам погашения,           

в процентах 

 

Анализ портфеля ипотечных 

кредитов по срокам погашения,               

в тыс. 

 

За 2021 год доля ипотечных кредитов в общей сумме выданных 

кредитов физическим лицам (69,5 трлн. сумов) составила  

51,6 % (Рисунок 7). 
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Рисунок 7 

Соотношение остатка ипотечных кредитов к общему остатку 

кредитов, выделенных физическим лицам 

 
Остаток по ипотечным кредитам, выделенным физическим лицам, 

увеличился на 26,6% (14,6 трлн сумов) по сравнению с аналогичным 

периодом прошлого года, а остаток ипотечных кредитов вырос на  

26, 5% (7,5 трлн сумов). 

Кроме того, соотношение ипотечных кредитов к ВВП в 2021 году 

было относительно высоким в городе Ташкенте (2,2%),  

в Сурхандарьинской области (2,4%), Ферганской области (1,9%)  

и Сырдарьинской области (1,7%), низкие показатели зафиксированы  

в Навоийской (0,8%), Ташкентской (0,8%) и Кашкадарьинской (1,0%) 

областях (Рисунок 8). 

Рисунок 8 

Доля выделенных ипотечных кредитов и остатков в ВВП, в процентах 
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Ипотечные кредиты, выданные в 2021 году 

По состоянию на 1 января 2021 года на долю пяти регионов 

пришлось 60,2 % всех выделенных ипотечных кредитов, в том числе на 

город Ташкент — 27,2% (2 666,3 млрд. сумов), Ферганскую область  

9,4% (917,2 млрд. сумов), Андижанскую область — 7,2% (700,8 млрд. 

сумов), Самаркандскую область — 9,0% (883,5 млрд. сумов)  

и Сурхандарьинскую область — 7,5% (730,1 млрд. сумов).  

Рисунок 9 

Ипотечные кредиты, выделенные в 2021 г., в млрд. сумах 

 

Изучения показывают, что связь между количеством выданных 

ипотечных кредитов по регионам и численностью населения на площади 

в расчете на 1 кв. км имеет высокую эластичность, а увеличение их 

количества свидетельствует об увеличении спроса на ипотечные 

кредиты. 

В частности, в 2021 году высокий показатель ипотечных кредитов 

зафиксирован в Ташкенте - 10,7 тыс. (на 1 кв. км. 8 035 человек),  

6,3 тыс. в Фергане (576 человек) и 4,9 тыс. соответственно в Самарканде 

(240 человек). (Рисунок 10). 
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Рисунок 10 

Схема взаимосвязи между плотностью населения в регионах и                  

количеством выданных ипотечных кредитов 

 

5% ипотечных кредитов, выданных коммерческими банками  

в 2021 году (количество кредитных договоров 3 318) составил 100 млн 

сумов, 49% (28 959 ед.) 101-200 млн.сумов, 34% (20 014 ед.) 201-300 млн. 

сумов, 10% (6 254) 301-400 млн. сумов, 2% (1 025 ед.) более 401 млн. 

сумов. (Рисунок 11) 

Рисунок 11 

Доля ипотечных кредитов в структуре кредитов, выделенных в 2021 

году 
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Анализ средней стоимости жилья в 2021 году на основе ипотечных 

кредитов из всех источников финансирования показал, что относительно 

высокая цена на жилье в городе Ташкенте (381,9 млн сум),  

в Андижанской области (280,1 млн. сумов), Самаркандской области 

(275,3 млн сум), Сурхандарьинской области (274,3 млн сум),  

а относительно низкая в Хорезмской области (218,6 млн сум),  

Республике Каракалпакстан (226,4 млн сум), в Кашкадарьинской  

(227,3 млн сум) и Бухарской областях (229,1 млн сум). (Рисунок 12) 

Рисунок 12 

Средняя стоимость квартир (в млн. сумах) 

 

Также по состоянию на отчетный период доля ипотечных кредитов, 

выданных по «новый порядок», в структуре ипотечных кредитов 

увеличилась в 2,8 раза (3 101,6 млрд. сумов) по сравнению с 

аналогичным периодом прошлого года. Кредиты, выделенные за счет 

средств АО “Компания по рефинансированию ипотеки Узбекистана”  

увеличились в 31,7 раза (1 895,1 млрд. сумов), а доля кредитов, 

выделенных на покупку домов, построенных ИК «Кишлок курилиш 

инвест» и ИК «Узшахар курилиш инвест», снизилась на 40,9%  

(до 4 324,7 млрд. сумов). (Рисунок 13). 
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Рисунок 13 

Доля ипотечных кредитов в структуре кредитов, выделенных   
за 2020 - 2021 годы, в процентах 

 

24% ипотечных кредитов (2 349,2 млрд. сумов), выделенных  

в 2021 году предоставлены клиентам в возрасте 18−30 лет,  

69% (6 733,2 млрд. сумов) в возрасте 31-50 лет, 7% (711,7 млрд. сумов) 

были выделены гражданам старше 50 лет. (Рисунок 14).  

 

 

 

 

 

20,2% 

24,2% 

20,6% 

11,6% 

2,3% 

25,4% 

31,1% 

38,5% 

62,2% 
54,4% 

44,7% 

49,9% 

35,5% 33,0% 

28,3% 

71,7% 

46,4% 
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Рисунок 14 

Классификация клиентов ипотечных кредитов, выделенных  
в 2021 году по возрасту, в процентах 

 

Кроме того, на приобретение жилья на первичном рынке  

46 229 человек (78% от общего числа) получили 7 351,5 млрд. сумов,  

и 13 341 гражданин (22%) получили ипотечные кредиты на приобретение 

жилья на вторичном рынке.  

 

Размер ежемесячных платежей по погашению ипотечных кредитов, 

выделенных на условиях, действующих в 2021 году 

Таблица 2 

Т/р 
Величина 

займа 
Срок 

кредита 

Годовая 
процентная 
ставка по 
кредиту 

Способ 
оплаты 

Ежемесячны
й платеж 

1 100 млн. сумов 

20 лет 17 % 

Аннуитет 
(равными 
суммами 
каждый 
месяц) 

1 466 801 сумов 

2 150 млн. сумов 2 200 201 сумов 

3 200 млн. сумов 2 933 601 сумов 

4 250 млн. сумов 3 667 001 сумов 

5 300 млн. сумов 4 400 402 сумов 

6 350 млн. сумов 5 133 802 сумов 

7 400 млн. сумов 5 867 202 сумов 
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Ипотечные кредиты, выделенные по «нового 

порядка» 

В 2021 году по «нового порядка» 22 602 гражданам были выделены 

ипотечные кредиты, 4 846,2 млрд. сумов (в 2,8% раза  

(на 3 094,8 млрд. сумов) больше, чем за аналогичный период прошлого 

года). 

2 442,4 млрд. сумов (50%) ипотечных кредитов выделены на 

приобретение 1 и 2 комнатных квартир, 2 083,7 млрд. сумов (43%) на 3-х 

и более комнатных квартир, а также 320,0 млрд. сумов (7%) на 

приобретение частных домов. 

Рисунок 15 

Ипотечные кредиты, предоставляемые коммерческими банками 
населению по «нового порядка» в млрд. сумах 

 

В разрезе регионов наибольшая доля ипотечных кредитов 

приходится на город Ташкент (853,0 млрд. сумов) и Самаркандскую 

область (682,3 млрд. сумов), Ферганскую область (624,4 млрд. сумов)  

и Андижанскую область (504,5 млрд. сумов). (Рисунок 15). 

В 2020-2021 годах по «нового порядка» коммерческие банки 

предоставили населению ипотечные кредиты в размере 6 593,2 млрд. 

сумов. Наибольшая доля выданных ипотечных кредитов приходится на 

банки Ипотекабанк (34,3%), Кишлоккурилишбанк (24,1%), 

Национальный банк (11,6%), Народный банк (6,0%), 24% на других 

коммерческих банков. (Рисунок 16). 
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Рисунок 16 

Ипотечные кредиты, выданные коммерческими банками населению 
в рамках новой порядка в 2020-2021 гг., в млрд. сумах 

 

В 2020-2021 годах 37% ипотечных кредитов, выделенных по «нового 

порядка» (2 420,8 млрд сумов на 10 787 человек), было выделено 

гражданам с уведомлением о субсидии на улучшение жилищных условий. 

Рисунок 17 

Ипотечные кредиты, выделенные гражданам с уведомлением  
о субсидии в рамках «новой процедуры» в сумах 

 

Ипотечные кредиты были выданы людям, нуждающимся в улучшении 

жилищных условий, в частности, 635,7 млрд. сумов (26,3%) получили 

граждане, проживающиеся в Самаркандской области, 314,0 млрд. 

сумов (12,9%) получили жители города Ташкента, 313,5 млрд. сумов 

(12,9 %) в Сурхандарьинской области и 286,1 млрд. сумов (11,8%) 

Наманганской области, (Рисунок 17). 
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Средняя процентная ставка по выданным ипотечным кредитам 

составила 17,3%, снизившись на 0,2 % по сравнению с аналогичным 

периодом прошлого года. 

Средняя минимальная процентная ставка по ипотечным кредитам, 

выдаваемым по «новый порядок» в 2020-2021 годах, наблюдалась  

в апреле текущего года и составила 17,2%. (Рисунок 18). 

Рисунок 18 

Основная ставка ЦБ и средняя процентная ставка по ипотечным 
кредитам, выдаваемым по новой процедуре, в процентах 

 

Тенденцию снижения средней процентной ставки ипотечных 

кредитов, выданных по “новый порядок” можно объяснить тем, что при 

снижении основной процентной ставки ЦБ по Указу Президента 

Республики Узбекистан №УП-5886 от 28 ноября 2019 года  

“О дополнительных мерах по улучшению ипотечного кредитования”,  

средства, выделяемые Минфином, и процентные ставки по ипотечным 

кредитам коммерческих банков соответственно уменьшатся, а при 

повышении останутся без изменений.  

В частности, основная ставка ЦБ в 2020 году была снижена  

с 16 % до 14%, что, в свою очередь, привело к снижению процентных 

ставок по ипотечным кредитам. 

При этом ресурсы, предоставляемые Минфином коммерческим 

банкам-участникам в рамках «нового порядка», играют важную роль в 

своевременном удовлетворении спроса населения на ипотечные кредиты 

и создании здоровой конкурентной среды среди коммерческих банков. 

Это, в свою очередь, способствует снижению процентных ставок  

по ипотечным кредитам. 
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Следует отметить, что в Указе Президента Республики Узбекистан 

№УП-5877 от 18 ноября 2019 года «О совершенствовании денежно-

кредитной политики с поэтапным переходом на режим таргетирования» 

установлена постоянная цель по инфляции на уровне 5% в 2023 году. 

В дальнейшем снижение уровня инфляции станет экономической 

основой для пропорционального снижения основной процентной ставки 

ЦБ и процента ипотечных кредитов, выделеяемых в рамках  

«нового порядка». 

Сравнительная информация о состоянии ипотечных кредитов в 
Узбекистане и соседних странах 

  Узбекистан Россия Казахстан Кыргызстан 

Ставка рефинансирования,  % 14 8,5 10,25 
                              

8            
(30.11.2021 г.)  

Среднегодовая процентная ставка по 
ипотечному кредиту, % 
 

17,5 7,7 8,4 12,8 

Средний срок ипотечного кредита 
 

17,1             
лет 

20,9            
лет 

9                      
лет 

9,8                    
лет 

Максимальный срок ипотечного 
кредита 
 

20                 
лет 

30               
лет 

25            
лет 

25                
лет 

Средняя сумма ипотечного кредита, 
$ 
 

18 791 $ 
               

45 50$      
(10/2021г.) 

29 425 $ * 

Доля ипотечного портфеля 
в ВВП, % 
 

2019г. 3,8  17,5 3 2,6 

2020г. 4,9 9,4 5 3,8  

2021г.  5,3 
 

10.5                             
(07/2021г.) 

                   

3,8 
(08/2021 г.) 

                    
2,89         

(09/2021 г.) 

Средняя цена новостроек в столице            
(1 кв.м.) 
 

 
811 $ 

 
3721 $ 912 $ 798 $ 

Средняя цена домов на вторичном 
рынке в столице 
(1 кв.м.) 
 

740 $ 3546 $ 808 $ 770 $ 

 

Источник: на основе анализа официальных сайтов и центров экономических исследований по 

макроэкономическому анализу; Компания по рефинансированию ипотеки Узбекистана.
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Ипотечные кредиты, выделенные за счет средств 

Компании по рефинансированию ипотеки 

Узбекистана 

Во исполнение Указа Президента Республики Узбекистан 

№ УП-5715 от 13 мая 2019 года «О дополнительных мерах по развитию и 

расширению рынка ипотечного кредитования» на сегодняшний день  

9 коммерческих банков (Ипотека банк, Асака банк, Узнацбанк, 

Узпромстройбанк, Кишлоккурилишбанк, Агробанк, Туронбанк, Хамкорбанк 

и Народный банк) предоставили ипотечные кредиты на приобретение 

квартир (до 400,0 млн. сумов) на первичном и вторичном рынках и на 

ремонт жилья (до 80,0 млн. сумов) за счет АО «Компания  

по рефинансированию ипотеки Узбекистана». 

По состоянию на 1 января 2022 года коммерческими банками за счет 

средств компании 10 570 гражданам были выделены ипотечные кредиты 

на 1 956,8 млрд. сумов. 98,7% (1 931,2 млрд. сумов) этих ипотечных 

кредитов направлено на приобретение жилья на вторичном рынке, 

0,1% (2,4 млрд. сумов) на приобретение жилья на первичном рынке,  

а также 1,2% (23,2 млрд. сумов) на ремонт жилья. 

Рисунок 19 

Ипотечные кредиты, выделенные за счет средств Компании по 
рефинансированию ипотеки Узбекистана за 2021 год, в млрд. сумах 

 

30,9% (605,3 млрд. сумов) от выделенных ипотечных кредитов 

приходится на долю граждан, проживающих в городе Ташкенте, 11,7% 

(229,7 млрд. сумов) в Ташкентской области, 8,6% (169,0 млрд. сумов) в 

Навоийской области, 6,4% (124,4 млрд. сумов) в Хорезмской области, 

6,3% (123,4 млрд. сумов) в Республике Каракалпакстан. (Рисунок 19). 

В 2021 году относительно высокая доля ипотечных кредитов  
(1 956,8 млрд сумов), выделенных за счет средств Компании  
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по рефинансированию ипотеки Узбекистана, составила 21,4%  
в Узпромстройбанк, 20,4% в Хамкорбанк, 17,3% в Ипотека банк  
и Асака банк, относительно низкий показатель зафиксирован  
в Узнацбанк (3,0%) и Народном банке (1,3%). (Рисунок 20). 

Рисунок 20 

Доля коммерческих банков в ипотечных кредитах, выданных за счет 
средств Компании по рефинансированию ипотеки Узбекистана,  

в процентах 

 

Состояние кредитов, предоставленных коммерческими банками 
строительным подрядчикам 

По состоянию на 1 января 2022 года остаток кредитов, выделенных 
коммерческими банками подрядным организациям на жилищное 
строительство составляет 2 050,6 млрд. сумов (на 67% (822,9 млрд. 
сумов) выше по сравнению с аналогичным периодом прошлого года) 
наибольшая доля которых приходится на Сурхандарьинскую  
(21,9%), Джизакскую (17,1%), Сырдарьинскую (9,4%) и Ташкентскую 
областьях (8,9%). (Рисунки 21-22). 
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Рисунок 21 

Остаток кредитов, предоставленных коммерческими банками 
подрядчикам на жилищное строительство, в млрд. сумах 

 

Рисунок 22 

Ипотечные кредиты, выделенные в 2021 году коммерческими 
банками подрядчикам на жилищное строительство, в млрд. сумах 

 
По ипотечным кредитам, выделенным коммерческими банками  

в национальной валюте в рамках нового порядка частным подрядным 

организациям на строительство 7 и более этажных домов в городах,  

5 и более в сельской местности, 9 и более этажных многоквартирных 

домов в городе Ташкенте. 

- гарантия до 50% от суммы кредита, но в сумме, не выше 8 млрд. 

сумов; 
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- и компенсация выплачивается при составлении количества 

квартир, не менее 70 процентов площади которых не превышают 70 кв.м. 

в многоэтажном доме, строящемся на протяжении не более 24 месяцев 

со дня получения кредита для покрытия той части, которая превышает 

основную ставку Центрального банка и составляет не более  

10 процентов пунктов процентной ставки по части не превышающей 

основную ставку Центрального банка Республики Узбекистан в 1,75 раза 

сумму кредита не более 10 млрд. сумов.  

По состоянию на 1 января 2022 года Государственным фондом 

поддержки предпринимательства 57 подрядчикам выделено 95,6 млрд. 

сумов и выплачена компенсация в размере 44,8 млрд. сумов (рисунок 23) 

 

Рисунок 23 
Гарантийные и компенсационные выплаты частным подрядным 

организациям, предоставленные Государственным фондом 
поддержки предпринимательства, в млрд. сумах.  
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Состояние погашение ипотечных кредитов 

От общего остатка по ипотечным кредитам 0,2% (77,4 млрд. сумов) 

приходится на долю ипотечных кредитов, выделенных до 2010 г. 11,8%  

(4 238,4 млрд. сумов) за период 2011-2016 гг., 88,0% (31 509,9 

млрд.сумов) за 2017-2021 гг. (Рисунок 24). 

Рисунок 24 

Распределение остатка ипотечного кредита за отведенный 
период, в процентах 

 

 

По состоянию на 1 января 2022 года, Кишлоккурилишбанком было 

погашено 543,0 млрд. сумов (24,4% от общей суммы погашенных 

ипотечных кредитов), этот показатель в Ипотекабанке составил  

494,0 млрд. сум (22,2%), в Нацбанке 319,0 млрд. сумов (14,3%), в Асака 

банке 216,0 млрд. сумов (9,7%). 

Соотношение погашенных ипотечных кредитов к кредитному графику 

Ипотека банк - 206% (погашено 332,7 млрд. сумов больше от 

кредитного графика), Асака банк - 179% (+138,5 млрд. сумов), Нацбанк - 

141% (+186,3 млрд. сумов), 135% - Кишлоккурилишбанк (+312,3 млрд. 

сумов). (Рисунок 25). 
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Рисунок 25 

Общая сумма ипотечных кредитов, погашенных в 2021 году,                            

в млрд. сумах 

 

Также в 2021 году были погашены ипотечные кредиты в размере 

2 228,0 млрд. сумов (в 2,6 раза (на 1 359,1 млрд. сумов) больше от 

кредитного графика), выданные 166 тысяч гражданам, что в 1,7 раза  

(на 1 314,0 млрд. сумов) больше ипотечных кредитов, которые были 

погашены в 2020 году. 

В частности, в Ташкентской области погашены ипотечные кредиты 

в размере 273 миллиарда сумов (12,2% от общей суммы погашенных 

ипотечных кредитов), в Сурхандарьинской области - 237 млрд. сумов 

(10,6%), в Кашкадарьинской области - 219 млрд. сумов (9,8%),  

в Самаркандской области - 215 миллиардов сумов (9,7%). (Рисунок 26). 
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Рисунок 26 

Общая сумма ипотечных кредитов, погашенных в 2021 году, в млрд. 
сумах 

 

Согласно анализу, к концу 2022 года ожидается полное погашение 

ипотеки, выделенной из всех источников финансирования в размере  

1 236,2 млрд сумов, в том числе в городе Ташкенте 233 млрд. сумов 

(18,9% от ожидаемой погашения суммы ипотечных кредитов),  

в Кашкадарьинской области - 115 млрд. сумов (9,3 %), в Самарканде - 

113 миллиардов сумов (9,2%), в Республике Каракалпакстан - 107 млрд. 

сумов (8,7 %) (Рисунок 27). 

Рисунок 27 
Ожидаемая сумма погашения ипотечных кредитов, выданных                               

коммерческими банками в 2021 г., в млрд. сумах 
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Приложение 1.1 

Ипотечные кредиты, выделенные населению в 2017-2021 гг. 

кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма

279 785 35 765,0 36 124 4 082,3 39 556 4 788,7 67 261 7 977,5 77 274 9 122,3 59 570 9 794,1 35 825,7

1 Рес. Каракалпакстан 19 905 2 217,4 2 651 284,7 2 977 370,2 5 538 653,2 5 277 534,3 3 462 374,9 2 113,4

2 Андижанская область 14 950 2 050,0 1 715 184,6 1 965 231,9 3 950 475,7 3 367 457,1 3 953 700,8 2 277,0

3 Бухарская область 14 697 1 714,8 2 266 260,2 2 380 287,5 3 433 444,2 3 568 300,2 3 050 422,7 1 654,1

4 Джизакская область 12 468 1 560,7 1 893 191,9 2 011 214,7 3 579 519,4 3 197 382,0 1 788 252,6 1 587,9

5
Кашкадарьинская 

область
24 390 2 518,2 4 395 534,9 4 693 620,8 5 061 500,7 6 695 435,8 3 546 426,0 2 532,8

6 Навоийская область 11 882 1 358,7 1 851 165,1 2 036 201,8 2 218 185,8 2 775 337,8 3 002 468,3 1 539,9

7 Наманганская область 17 256 1 819,7 2 050 191,6 2 309 226,0 4 473 468,6 4 370 319,8 4 054 613,7 1 888,2

8 Самаркандская область 24 537 3 249,8 3 394 406,1 3 598 441,6 6 199 646,8 6 492 871,8 4 854 883,5 3 249,4

9
Сурхандарьинская 

область
20 387 2 510,4 2 442 300,5 2 659 348,7 4 587 543,3 5 854 587,7 4 845 730,1 2 494,4

10 Сырдарьинская область 8 609 1 041,0 1 254 121,5 1 320 148,2 2 125 194,4 2 215 317,2 1 695 259,7 1 175,5

11 Ташкентская область 26 291 2 811,2 2 788 234,8 3 480 329,8 7 593 865,3 7 502 690,6 4 928 690,8 2 774,0

12 Ферганская область 23 977 2 603,8 2 909 311,5 3 282 375,3 5 707 502,9 5 829 496,8 6 250 917,2 2 675,6

13 Хорезмская область 14 203 1 344,8 1 777 218,5 1 833 253,5 2 798 277,9 4 389 207,4 3 406 387,4 1 522,8

14 г. Ташкент 46 233 8 964,3 4 739 676,5 5 013 738,6 10 000 1 699,1 15 744 3 183,7 10 737 2 666,3 8 340,8

млрд. сумов

ИТОГО

Общий остаток 

выделенных 

кредитов

(01.01.2022 г.)

№
Наименования 

регионов

Выделенные 

кредити

в том числе

2017 год 2018 год 2019 год 2020 год 2021 год
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Приложение 1.2 

Ипотечные кредиты, выделенные населению в 2017-2021 гг. 

кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма

279 785 35 765,0 36 124 4 082,3 39 556 4 788,7 67 261 7 977,5 77 274 9 122,3 59 570 9 794,1 35 825,7

1 Ипак йули банк 97 015 11 841,1 12 309 1 277,0 12 767 1 406,3 19 652 2 616,9 32 763 3 637,5 19 524 2 903,4 10 959,3

2 Асака банк 25 553 3 371,0 3 024 364,2 3 384 422,8 9 820 1 146,1 7 303 1 070,9 2 022 367,0 3 244,3

3 Узнацбанк 37 715 4 370,0 5 282 593,8 6 282 745,5 8 068 812,1 8 907 774,2 9 176 1 444,4 4 537,5

4 Узпромстройбанк 24 863 3 470,4 2 959 339,1 3 227 394,8 8 428 988,1 6 787 1 144,9 3 462 603,4 3 271,6

5 Народный банк 16 708 1 789,5 2 728 308,1 2 952 380,3 4 420 331,2 4 137 389,9 2 471 379,9 1 633,2

6 Алока банк 2 386 486,2 440 79,6 526 94,8 595 120,7 434 105,3 391 85,7 399,0

7 Кишлок курилиш банк 57 696 6 586,8 8 004 872,6 8 853 1 055,9 12 951 1 370,7 13 554 1 105,6 14 334 2 182,1 8 448,9

8 Микрокредит банк 3 092 592,1 451 70,5 512 80,5 345 66,6 669 150,9 1 115 223,6 503,0

9 Агробанк 2 244 467,1 68 10,6 71 11,5 385 79,0 569 151,8 1 151 214,2 462,2

10 Турон банк 2 100 446,2 50 8,5 64 10,3 351 75,6 457 118,2 1 178 233,4 431,0

11 Другие банки 10 413 2 344,6 809 158,2 918 185,9 2 246 370,4 1 694 473,1 4 746 1 157,0 1 935,8

млрд. сумов

ИТОГО

Общий остаток 

выделенных 

кредитов

(01.01.2022 г.)

№ Наименование банка

Выделенные 

кредити

в том числе

2017 год 2018 год 2019 год 2020 год 2021 год
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Приложение 2.1 

Ипотечные кредиты, выделенные населению в 2021 году 

на первичный 

рынок

на вторичный 

рынок

за счёт собственных 

средств 

коммерческих 

банков

за счёт 

бюджетных 

средств

за счёт средств 

Министерство 

Финансов

КРИУ
до 14 

процентов

выше 14 

процентов

кол-во сумма сумма  сумма сумма сумма сумма сумма сумма сумма

59 570 9 794,1 7 351,5 2 442,6 867,1 2 124,0 4 846,2 1 956,8 3 309,6 6 484,5

1 Рес. Каракалпакстан 3 462 374,9 246,0 129,0 28,1 98,4 125,0 123,4 108,1 266,8

2 Андижанская область 3 953 700,8 523,9 176,9 20,9 56,0 504,5 119,4 214,2 486,6

3 Бухарская область 3 050 422,7 324,4 98,4 3,7 74,3 255,2 89,6 172,1 250,6

4 Джизакская область 1 788 252,6 197,1 55,6 30,3 35,4 134,8 52,2 88,9 163,8

5
Кашкадарьинская 

область
3 546 426,0 338,2 87,8 12,9 110,2 210,2 92,7 214,2 211,8

6 Навоийская область 3 002 468,3 283,9 184,4 6,5 32,7 260,2 169,0 60,8 407,4

7 Наманганская область 4 054 613,7 544,5 69,3 7,3 153,2 385,2 68,0 286,4 327,3

8
Самаркандская 

область
4 854 883,5 804,8 78,7 9,6 114,7 682,3 76,9 359,2 524,2

9
Сурхандарьинская 

область
4 845 730,1 671,0 59,2 31,6 161,0 483,0 54,5 233,4 496,7

10
Сырдарьинская 

область
1 695 259,7 199,6 60,1 63,3 73,7 70,8 51,9 111,9 147,7

11 Ташкентская область 4 928 690,8 446,9 244,0 54,5 276,4 130,2 229,7 239,6 451,3

12 Ферганская область 6 250 917,2 797,7 119,5 41,5 151,4 624,4 99,9 360,4 556,8

13 Хорезмская область 3 406 387,4 246,8 140,7 5,6 130,0 127,5 124,4 166,0 221,5

14 г. Ташкент 10 737 2 666,3 1 727,0 939,3 551,4 656,7 853,0 605,3 694,4 1 972,0

млрд. сумов

ИТОГО

№
Наименования 

регионов

Выделенные кредити

в том числе по источнику по процентной ставке
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Приложение 2.2 

Ипотечные кредиты, выделенные населению в 2021 году 
млрд. сумов

на 

первичный 

рынок

на 

вторичный 

рынок

за счёт 

собственных 

средств 

коммерческих 

банков

за счёт 

бюджетных 

средств

за счёт средств 

Министерство 

Финансов

КРИУ
до 14 

процентов

выше 14 

процентов

кол-во сумма сумма  сумма сумма сумма сумма сумма сумма сумма

59 570 9 794,1 7 351,5 2 442,6 867,1 2 124,0 4 846,2 1 956,8 3 309,6 6 484,5

1 Ипак йули банк 19 524 2 903,4 2 478,7 424,6 137,5 783,1 1 644,2 338,6 1 536,7 1 366,6

2 Асака банк 2 022 367,0 141,7 225,3 13,3 9,6 100,3 243,7 25,3 341,7

3 Узнацбанк 9 176 1 444,4 1 303,6 140,9 46,2 767,7 571,2 59,4 792,6 651,8

4 Узпромстройбанк 3 462 603,4 170,9 432,5 40,9 50,6 92,2 419,7 105,5 497,9

5 Народный банк 2 471 379,9 324,2 55,6 68,3 25,4 260,8 25,3 83,0 296,8

6 Алока банк 391 85,7 84,8 0,9 10,4 75,3 0,0 85,7

7 Кишлок курилиш банк 14 334 2 182,1 1 932,3 249,7 86,8 479,7 1 404,2 211,3 719,7 1 462,4

8 Микрокредит банк 1 115 223,6 206,5 17,1 15,9 207,7 0,2 223,5

9 Агробанк 1 151 214,2 101,0 113,2 1,3 104,6 108,4 0,5 213,7

10 Турон банк 1 178 233,4 86,4 147,1 25,2 57,1 151,1 0,4 233,1

11 Другие банки 4 746 1 157,0 521,4 635,5 421,4 7,8 328,5 399,2 45,7 1 111,3

по источнику по процентной ставке

ИТОГО

№ Наименование банка

Выделенные кредити

в том числе

 
 



 
28 

Приложение 3.1 

Ипотечные кредиты, выделенные населению на 2020-2021 годы в рамках «Новой процедуры»                                                             

и за счет средств Компании по рефинансированию ипотеки Узбекистан 

кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма

41 432 8 612,0 30 529 6 593,2 10 787 2 420,8 10 903 2 018,8 10 560 1 992,0

1 Рес. Каракалпакстан 1 816 310,6 961 183,3 19 3,3 855 127,3 833 125,5

2 Андижанская область 3 400 737,5 2 781 617,3 897 192,4 619 120,2 579 117,4

3 Бухарская область 2 474 444,2 1 945 354,1 997 181,7 529 90,1 516 89,1

4 Джизакская область 1 076 224,6 765 171,8 288 70,9 311 52,9 273 50,3

5
Кашкадарьинская 

область
1 749 345,6 1 170 252,4 400 94,4 579 93,2 565 92,2

6 Навоийская область 3 201 581,5 2 161 407,0 98 15,9 1 040 174,4 1 024 173,4

7 Наманганская область 2 746 512,6 2 300 442,2 1 396 286,1 446 70,4 425 69,0

8 Самаркандская область 5 098 1 182,1 4 717 1 104,4 2 701 635,7 381 77,7 375 77,2

9
Сурхандарьинская 

область
3 068 701,7 2 785 646,1 1 276 313,5 283 55,6 273 54,3

10 Сырдарьинская область 698 141,9 400 89,6 60 15,7 298 52,3 275 50,6

11 Ташкентская область 2 328 404,9 826 163,8 87 20,2 1 502 241,1 1 479 239,1

12 Ферганская область 4 878 899,0 4 165 798,5 1 180 234,2 713 100,5 669 97,3

13 Хорезмская область 1 745 294,5 1 026 167,0 210 42,8 719 127,4 674 123,9

14 г. Ташкент 7 155 1 831,4 4 527 1 195,7 1 178 314,0 2 628 635,7 2 600 632,7

млрд. сумов

ИТОГО

№ Наименования регионов

Общая выдача ипотечных 

кредитов

в том числе

в рамках "Нового 

порядка"

из них, субсидированные 

кредиты
за счёт средств КРИУ

из них, на вторичный 

рынок
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Приложение 3.2 

 

Ипотечные кредиты, выделенные населению за 2020-2021 гг. в рамках «Новой процедуры»                                                                   

и за счет средств Компании по рефинансированию ипотеки Узбекистан 

кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма кол-во сумма

41 432 8 612,0 30 529 6 593,2 10 787 2 420,8 10 903 2 018,8 10 560 1 992,0

1 Ипотека банк 12 186 2 625,9 10 205 2 258,7 3 549 802,8 1 981 367,2 1 966 365,5

2 Асака банк 2 090 410,3 788 166,6 304 72,2 1 302 243,7 1 259 240,4

3 Узнацбанк 3 697 821,2 3 468 761,9 1 469 345,3 229 59,4 192 56,6

4 Узпромстройбанк 3 245 622,4 828 178,0 253 61,1 2 417 444,5 2 417 444,5

5 Народный банк 1 973 419,0 1 873 393,7 998 222,5 100 25,3 100 25,3

6 Алока банк 453 99,8 453 99,8 123 28,7

7 Кишлок курилиш банк 8 917 1 807,9 7 804 1 590,7 2 426 506,8 1 113 217,2 1 112 217,1

8 Микрокредит банк 1 463 290,0 1 463 290,0 567 117,6

9 Агробанк 1 514 295,2 857 184,1 567 127,2 657 111,1 653 110,7

10 Турон банк 1 263 248,6 496 97,5 116 27,1 767 151,1 683 143,5

11 Ипак йули банк 66 15,4 66 15,4 38 8,8

12 Хамкор банк 2 662 462,1 325 62,8 61 13,9 2 337 399,2 2 178 388,4

13 Капитал банк 532 129,4 532 129,4 44 10,3

14 Ориент Финанс банк 1 371 364,7 1 371 364,7 272 76,7

млрд. сумов

ИТОГО

№ Наименование банка

Общая выдача 

ипотечных кредитов

в том числе

в рамках "Нового 

порядка"

из них, 

субсидированные 

кредиты

за счёт средств КРИУ
из них, на вторичный 

рынок
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Приложение 4.1 

 

Ипотечные кредиты, выданные населению в 2021 году по «Новому порядку» 

кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во
сумма 

кредита

22 602 4 846 213,9 1 079 220 065,0 10 752 2 222 376,5 7 925 1 955 777,1 503 127 993,2 2 343 320 002,0

1 Рес. Каракалпакстан 656 125 034,2 36 6 252,0 347 67 202,5 153 37 253,9 7 1 970,5 113 12 355,2

2 Андижанская область 2 328 504 498,5 51 9 812,5 1 141 230 388,4 784 197 311,7 46 12 452,8 306 54 533,1

3 Бухарская область 1 410 255 182,9 54 8 191,9 729 128 658,4 417 89 374,5 18 4 158,9 192 24 799,2

4 Джизакская область 616 134 757,3 53 11 007,0 190 44 120,4 193 50 687,0 16 4 523,9 164 24 418,9

5
Кашкадарьинская 

область
969 210 198,3 33 6 145,1 569 123 681,7 251 65 536,1 17 3 701,6 99 11 133,7

6 Навоийская область 1 441 260 153,3 145 24 607,5 704 129 318,9 329 73 705,7 19 4 119,6 244 28 401,6

7 Наманганская область 1 973 385 218,2 51 11 297,3 896 173 920,2 899 180 246,8 31 6 729,1 96 13 024,8

8
Самаркандская 

область
2 926 682 342,7 63 13 650,8 1 348 278 078,2 1 371 366 092,1 29 7 521,3 115 17 000,3

9
Сурхандарьинская 

область
2 092 483 028,5 59 9 584,2 1 081 236 092,9 786 212 927,2 19 5 499,9 147 18 924,4

10
Сырдарьинская 

область
332 70 795,2 11 2 240,8 114 29 816,5 82 24 335,6 4 1 164,1 121 13 238,2

11 Ташкентская область 639 130 197,2 34 6 343,2 236 52 210,6 182 44 291,9 15 4 040,9 178 24 124,7

12 Ферганская область 3 291 624 374,4 48 8 383,3 1 568 276 110,4 1 229 261 973,0 147 34 681,0 299 43 226,7

13 Хорезмская область 802 127 464,5 6 878,3 282 46 942,7 217 39 319,7 28 5 502,6 269 34 821,2

14 г. Ташкент 3 127 852 968,6 435 101 671,1 1 547 405 834,5 1 032 312 722,1 107 31 927,0

млн. сумов

индивидуальные 

жилые дома

ИТОГО

№
Наименования 

регионов

Итого

из них,

1 комнатная квартира 2 комнатная квартира 3 комнатная квартира
4-х и более комнатная 

квартира
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Приложение 4.2 

 

Ипотечные кредиты, выданные населению в 2021 году по «Новому порядку» 

 

кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во
сумма 

кредита

22 602 4 846 213,9 1 079 220 065,0 10 752 2 222 376,5 7 925 1 955 777,1 503 127 993,2 2 343 320 002,0

1 Ипотека банк 7 348 1 644 219,9 552 112 784,6 3 291 700 233,2 2 821 692 218,8 329 82 844,6 355 56 138,7

2 Асака банк 478 100 305,3 66 12 041,8 181 38 621,2 135 34 701,6 16 4 106,1 80 10 834,7

3 Узнацбанк 2 623 571 205,1 73 13 263,0 945 197 705,5 963 264 973,7 10 3 018,4 632 92 244,5

4 Узпромстройбанк 443 92 163,3 9 1 343,3 214 46 445,4 99 25 782,9 40 10 666,1 81 7 925,6

5 Народный банк 1 316 260 794,3 25 5 143,4 521 107 503,2 400 101 320,8 5 1 326,0 365 45 501,0

6 Алока банк 342 75 349,6 19 2 838,5 115 26 371,0 98 25 074,6 7 2 000,2 103 19 065,3

7 Кишлок курилиш банк 6 854 1 404 232,8 3 576,6 4 226 836 813,7 2 283 531 808,5 342 35 033,9

8 Микрокредит банк 1 067 207 725,2 36 6 251,6 410 75 028,7 427 95 787,8 40 8 309,0 154 22 348,2

9 Агробанк 498 104 564,7 8 1 363,4 190 36 592,1 241 56 433,0 10 3 015,0 49 7 161,3

10 Турон банк 322 57 118,6 27 4 250,3 147 29 436,3 61 13 971,8 8 1 903,0 79 7 557,2

11 Ипак йули банк 38 9 105,0 3 554,4 15 3 307,2 19 4 961,8 1 281,6

12 Хамкор банк 259 49 027,0 22 3 951,3 74 14 428,8 57 13 512,4 7 1 724,8 99 15 409,8

13 Капитал банк 130 32 555,8 29 6 669,0 55 12 028,7 42 12 630,0 4 1 228,1

14 Ориент Финанс банк 884 237 847,3 207 49 033,9 368 97 861,4 279 82 599,6 26 7 570,5 4 781,9

млн. сумов

4-х и более комнатная 

квартира

индивидуальные 

жилые дома

ИТОГО

№ Наименование банка

Итого

из них,

1 комнатная квартира 2 комнатная квартира 3 комнатная квартира
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Приложение 5.1 

Ипотечные кредиты, выделенные населению в 2021 году за счет средств                                                                                             

Компании по рефинансированию ипотеки Узбекистана  
 

млн. сумов

кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита

10 570 1 956 835,7 11 2 388,8 10 235 1 931 247,3 324 23 199,6

1 Рес. Каракалпакстан 832 123 396,1 1 100,5 810 121 558,6 21 1 737,0

2 Андижанская область 614 119 351,9 574 116 577,1 40 2 774,8

3 Бухарская область 525 89 565,4 1 180,0 512 88 573,4 12 812,0

4 Джизакская область 307 52 187,2 269 49 592,5 38 2 594,7

5 Кашкадарьинская область 575 92 720,5 563 91 888,5 12 832,0

6 Навоийская область 1 005 168 974,4 989 167 992,9 16 981,5

7 Наманганская область 428 68 031,1 408 66 745,1 20 1 286,1

8 Самаркандская область 375 76 860,4 369 76 404,5 6 455,8

9 Сурхандарьинская область 279 54 507,9 3 826,3 269 53 207,6 7 474,0

10 Сырдарьинская область 295 51 879,7 272 50 204,2 23 1 675,5

11 Ташкентская область 1 438 229 722,8 1 417 228 227,1 21 1 495,8

12 Ферганская область 708 99 928,1 1 60,0 664 96 762,1 43 3 106,0

13 Хорезмская область 700 124 400,5 2 306,0 655 120 880,0 43 3 214,5

14 г. Ташкент 2 489 605 309,7 3 916,0 2 464 602 633,7 22 1 760,0

№ Наименования регионов

Выделенные кредиты

из них,

для первичного рынка жилья для вторичного рынка жилья

ИТОГО

для реконструкция жилья
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Приложение 5.2 

Ипотечные кредиты, выделенные населению в 2021 году за счет средств                                                                                              

Компании по рефинансированию ипотеки Узбекистана  
 

млн. сумов

кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита кол-во сумма кредита

10 570 1 956 835,7 11 2 388,8 10 235 1 931 247,3 324 23 199,6

1 Ипотека банк 1 813 338 606,7 1 806 338 068,9 7 537,8

2 Асака банк 1 302 243 712,1 1 259 240 436,1 43 3 275,9

3 Узнацбанк 229 59 357,2 192 56 623,2 37 2 734,0

4 Узпромстройбанк 2 294 419 719,2 2 294 419 719,2

5 Народный банк 100 25 340,2 100 25 340,2

6 Кишлок курилиш банк 1 081 211 349,7 1 080 211 279,7 1 70,0

7 Агробанк 647 108 364,5 3 340,5 643 107 944,0 1 80,0

8 Турон банк 767 151 138,0 7 1 832,3 683 143 481,7 77 5 823,9

9 Хамкор банк 2 337 399 248,2 1 216,0 2 178 388 354,2 158 10 677,9

ИТОГО

для реконструкция 

жилья№ Наименование банка

Выделенные кредиты

из них,

для первичного рынка 

жилья
для вторичного рынка жилья
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